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OPIS PROJEKTU ARANZACJI WNETRZ

1. Dane ogélne
1.1. Inwestor
Polska Akademia Nauk Dom Seniora

05-510 Konstancin - Jeziorna, ul. Chodkiewicza 3/5

1.2. Podstawa opracowania

zlecenie i uzgodnienia z Zamawiajacym,

- projekt architektoniczno — budowlany,

- otrzymane opracowanie inwentaryzacji budynku,
- uzgodnienia migdzybranzowe,

- obowigzujace normy i przepisy budowlane,

1.3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest istniejacy budynek Polskiej Akademii Nauk - Dom Seniora
zlokalizowany na dziatkach o numerach: 70/1, 70/2, 70/3 1 70/4, obreb 03-22, przy ul. Chodkiewicza
3/5, 05-510 Konstancin — Jeziorna.

Obiekt obejmuje trzy kondygnacje uzytkowe naziemne, jest podpiwniczony, wykonany w konstrukcji
tradycyjnej, murowanej. Kategoria budynku IX.

Przeznaczenie obiektu stanowi funkcja calodobowego domu pobytu 0séb starszych oraz opieki nad

osobami niepelnosprawnymi, przewlekle chorymi.

1.4. Zakres projektu

Opracowaniem projektu objete s3 prace wewnetrzne zwigzane ze zmiang aranzacji wnetrz na
poziomach kondygnacji pietra pierwszego i drugiego — zatozeniem projektu jest przebudowa
pomieszczen mieszkalnych w celu dostosowania ich do aktualnych przepisow prawa oraz
podniesienia standardu uzytkowego obiektu, a takze rozwinig¢cie i rozbudowanie programu

funkcjonalnego obiektu.



2. Stan istniejacy i projektowany budynku

2.1. Charakterystyka obiektu

Istniejacy budynek Domu Seniora na rzucie prostokata usytuowany jest w linii pétnoc - potudnie.
Wejscia do obiektu znajduja si¢ na kazdej elewacji - od strony potudniowej wejscie gtéwne, od strony
potudniowej (ogrodowej) wejscie do recepcji oraz taras. Od strony zachodniego wejscia znajduje si¢
winda zewnetrzna obstugujaca wszystkie kondygnacje.

Budynek obejmuje funkcje zamieszkania zbiorowego os6b o ograniczonej zdolnosci ruchowe;j,
administracyjng oraz techniczno — magazynowa.

Cz¢s¢ techniczno - magazynowa w catosci zlokalizowana jest na poziomie kondygnacji podziemne;j
obiektu.

Cze¢s$¢ mieszkalna obejmuje trzy kondygnacje naziemne. Parter stanowi cze$¢ budynku przeznaczong
dla pensjonariuszy lezacych, gabinet zabiegowy oraz stoléwka z salg rekreacyjng, od strony
wschodniej z oddzielnym wejsSciem zlokalizowana jest cz¢$¢ administracyjno - biurowa.

Pierwsze 1 drugie pigtro objete opracowaniem projektu aranzacji wnetrz stanowig gltownie
pomieszczenia mieszkalne w postaci pokoi jednoosobowych wyposazonych w tazienki lub tylko
umywalki, pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze, socjalne, pomieszczenia sanitarne
ogdblnodostepne.

2.2 Stan techniczny istniejacego budynku:

— konstrukcja budynku murowana o poprzecznym uktadzie konstrukcyjnym $cian no$nych,
— fundamenty betonowe wylewane,

— $ciany no$ne poprzeczne murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowo -
wapiennej gr. 38 cm,

— Sciany piwnic poprzeczne 1 zewnetrzne murowane z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie
cementowo - wapiennej,

— S$ciany szczytowe murowane z cegly kratdéwki na zaprawie cementowo - wapiennej,
ocieplone styropianem gr. 14 cmi otynkowane tynkiem cienkowarstwowym na siatce
plastikowej gr. 38 cm,

— kominy z cegly pelnej,

— $ciany zewngetrzne podtuzne murowane z bloczkéw gazobetonowych na zaprawie
cementowo — wapiennej gr. 24 cm, ocieplone styropianem 12 cm 1 otynkowane tynkiem
cienkowarstwowym na siatce plastikowej

podciaggi na korytarzach wykonane z belek DZ-3,

stropy stropy zelbetowe, gestozebrowe DZ-3,

balkony zelbetowe wylewane,



gzymsy zelbetowe wylewane,

sciany dzialowe murowane z cegly dziurawki,

klatki schodowe zelbetowe, wylewane zbrojone,

— dach wykonany z typowych ptytek zelbetowych o wymiarach 299 x 59 x 10 cm,
utozonych na $ciankach z cegly dziurawki, miedzy stropem a ptytkami granulat z
welny mineralnej gr 25 cm, na plytkach gladz cementowa 1 styropapa gr. 10 cm, na
wierzchu dodatkowa warstwa papy termozgrzewalne;j,

— obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe - z blachy stalowej powlekane;j
— tynki wewnetrzne cementowo — wapienne , gtadkie,
— okna w piwnicy drewniane, na pozostatych kondygnacjach nowe pcv

— drzwi wewngetrzne drewniane, zewnetrzne wejsciowe stalowe, ocieplane, petne oraz
aluminiowe przeszklone

— dzwig osobowy

— instalacje: instalacja elektryczna o$wietleniowa, instalacja odgromowa, instalacja zimnej i
cieptej wody, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa, centralne ogrzewanie
typu wodnego zasilane z wtasnej kottowni gazowej, instalacja wentylacji mechaniczne;.

2.3 Rozwiazania projektowe

Projektowane zmiany aranzacji wne¢trz na poziomie pigter I, II budynku obejmujg gtéwnie
przebudowe pomieszczen mieszkalnych stanowigcych pokoje jednoosobowe w dwdéch typach:
- jednoosobowy pokdj mieszkalny wyposazony w wezet sanitarny z toaleta, umywalka i kabing
prysznicowa - powierzchnia lokalu 11,75 m?,
- jednoosobowy pokéj mieszkalny wyposazony w umywalke - powierzchnia lokalu 9,00 m?.

Pokoje mieszkalne wyposazone zostang m.in. w pojedyncze 16zka, szaf¢ ubraniowa, szafke z
wieszakiem na okrycia wierzchnie, szafke z blatem wyposazona w lodéwke podblatowa i1 czajnik
elektryczny, krzesta, fotele, st6t jadalny, telewizor wiszacy, regaty na ksigzki, zaluzje
przeciwsloneczne, lustro $cienne, o§wietlenie gtdwne i dodatkowe (kinkiet, lampka), wyposazenie
tazienki.

Projekt obejmuje réwniez aranzacje i wyposazenie dodatkowych pomieszczen i powierzchni
uzytkowych w budynku, m.in.: sale ¢wiczen wraz ze sprz¢tem sportowym, gabinet kosmetyczny i
masazu wraz z niezbednym wyposazeniem, pomieszczenia socjalne, kaplica z zakrystig,
pomieszczenia integracyjne.

Projekt nie ingeruje w elementy konstrukcyjne obiektu. Wszystkie otwory wykonywane w stropach
i $cianach nie naruszajg elementéw nos$nych obiektu. Projektowane roboty budowlane obejmuja
gtéwnie:

- rozbidrka istniejgcych murowanych S$cianek dzialowych oraz wykonanie nowych wraz z
obustronnym ich otynkowaniem tynkiem cementowo - wapiennym,



wykucie nowych otwordw drzwiowych w $cianach oraz wykonanie nadprozy zelbetowych
prefabrykowanych w miejscach projektowanych drzwi,

wstawienie nowych drzwi wejsciowych z korytarza do pomieszczen wraz z portalami o
wymiarach przejscia min. 90x200 cm w swietle oScieznicy, przy czym drzwi do pomieszczen
zamykanych powinny by¢ zaopatrzone w zamek z wkladka masterkey, Do decyzji inwestora
zostawia si¢ okreslenie zasady dostepu do poszczegdlnych pomieszczen i obiektow systemu
Master Key

zamurowanie istniejacych otworéw drzwiowych wraz z obustronnym ich otynkowaniem
tynkiem cementowo-wapiennym,

wstawienie drzwi wewnetrznych do fazienki wraz z o$cieznicami o wymiarach 90x 200 cm
w Swietle oscieznicy z otworem wentylacyjnym w dolnej czesci drzwi,

montaz systemowych $cian mobilnych (sala ¢wiczen), zestawdw szklanych (kaplica)
rozbidrka istniejagcych posadzek,

wykonanie nowych instalacji elektrycznych wedlug projektu instalacji elektrycznych,
wykonanie nowych instalacji sanitarnych wedtug projektu instalacji sanitarnych oraz
ukrycie ich w Scianach 1 posadzce,

wykonanie wylewki samopoziomujacej we wszystkich pomieszczeniach,

utozenie nowych, projektowanych posadzek wg opracowania graficznego projektu,

montaz sufitéw podwieszanych i o§wietlenia wg opracowania graficznego projektu, w
sufitach podwieszonych korytarzy nalezy przewidzie¢, co okoto 2,0 m, otwory rewizyjne
40x40 cm umozliwiajace dostep do koryt elektrycznych i pasywnych rozdzielaczy RTV,
wylozenie §cian w lazience glazurg do wysoko$ci min. 2 m bez zmniejszania ptytek,
wylozenie w pomieszczeniach bez tazienki $ciany przy umywalce pasem oktadziny o
wysokos$ci min. 2 m wg opracowania graficznego projektu,

montaz okladziny $ciennej lub ptyty drewnianej na $cianie wzdtuz 16zka w pokojach
mieszkalnych wg opracowania graficznego projektu,

zamontowanie w lazience brodzika plaskiego w poziomie posadzki oraz miski
ustepowej 1 umywalki wraz z armaturami,

naprawa ewentualnych uszkodzen powstaltych w trakcie budowy,

pomalowanie Scian pomieszczen farbg w kolorze wg opracowania graficznego projektu
montaz akcesoriow tazienkowych: uchylnych porgczy przy umywalkach 1 przy
brodziku , luster nad umywalkami, szafek na kosmetyki, wieszakéw na reczniki ,
pojemnika na papier toaletowy, zastonki lub $cianki przesuwanej do prysznica,
zamontowanie rolet w oknach,

montaz balustrad na klatkach schodowych,

montaz pochwytéw wzdtuz §cian korytarzy, klatek schodowych,

montaz regaléw, paneli z telewizorami, zabudowy meblowej m.in. kuchni w
pomieszczeniach socjalnych,

wstawienie wyposazenia mobilnego do pomieszczen wg opracowania graficznego
projektu.



3. Uwagi koncowe:

- Calos$¢ projektu sktada si¢ z projektu architektonicznego oraz projektéw branzowych i
nalezy wszystkie te elementy rozpatrywac tacznie.
Rysunki i wszystkie czgsci opisowe sg dokumentami wzajemnie uzupetniajgcymi si¢.

- Wszystkie prace budowlane i montazowe nalezy prowadzi¢ na podstawie dokumentacji
wykonawczej, a takze z uwzglednieniem wymogow Prawa budowlanego wraz z
rozporzadzeniami odnoszacymi si¢ do niniejszej ustawy, zgodnie z wszystkimi
obowigzujacymi normami aktualnymi w trakcie realizacji inwestycji, w tym
wyszczegollnionymi w niniejszej dokumentacji, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
przepisami BHP oraz wykorzystaniem najlepszej wiedzy technicznej.

- Wszystkie elementy wchodzace w sktad projektowanej inwestycji powinny by¢ wykonane z
materiatéw 1 wyrobéw budowlanych odpowiadajacych Polskim Normom oraz
posiadajacych aktualne na dzien oddania do uzytkowania obiektu dokumenty zgodne z
Ustawa o wyrobach budowlanych, w tym Aprobaty techniczne i §wiadectwa dopuszczenia
wydane przez ITB, a w przypadku braku takich dokumentéw niezbedne jest uzyskanie
certyfikatu dopuszczajacego dany wyréb do jednostkowego stosowania.

- Wykonawca jest zobowigzany do dokonania obmiaru robét, na podstawie ktérego
dokonywany bedzie zakup okreslonych ilosci materiatéw niezaleznie od zestawien i tabel
okreslonych w projekcie.
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